
The T¼�¯a H��e B¼×e«'¯ G¼lde: 
Y�¼« Pa·h ·� H��e�Ñ�e«¯hl¨ l� 
O}�ah��a
Wp«c¾³p ø¾ Ğ¾Āä c¾³áäp�pµì�ėp �Ā�jp ø¾ bĀĞ�µ� a �¾³p �µ TĀ«ìa, O¨«a�¾³a. 
W�pø�pä Ğ¾Ā'äp a ��äìø-ø�³p bĀĞpä ¾ä «¾¾¨�µ� ø¾ äp«¾caøp Ę�ø��µ ø�p c�øĞ, ø��ì 
áäpìpµøaø�¾µ Ę�«« Ęa«¨ Ğ¾Ā ø�ä¾Ā�� pėpäĞø��µ� Ğ¾Ā µppj ø¾ ¨µ¾Ę ab¾Āø ø�p «¾ca« 
³aä¨pø, µp���b¾ä�¾¾jì, ��µaµc�µ� ¾áø�¾µì, aµj ø�p Āµ�ãĀp aìápcøì ¾� áĀäc�aì�µ� 
áä¾ápäøĞ �µ TĀ«ìa.



Local Market Overview: Tulsa's Real Estate Landscape

$279K
Median Listing Price

H¾³pì aäp øĞá�ca««Ğ «�ìøpj aä¾Āµj 
$277,000-$279,000 �µ ø�p cĀääpµø 

TĀ«ìa ³aä¨pø.

$249K
Median Sale Price

M¾ìø áä¾ápäø�pì ìp«« bpøĘppµ 
$230,000-$249,000, �µj�caø�µ� 

ä¾¾³ �¾ä µp�¾ø�aø�¾µ.

$214K
Average Home Value

Pä¾ápäøĞ ėa«Āpì �aėp �µcäpaìpj 
bĞ 1.8% ¾ėpä ø�p áaìø Ğpaä, 

ì�¾Ę�µ� ìøpajĞ aááäpc�aø�¾µ.

$159
Price Per Sq Ft

Mpj�aµ áä�cp ápä ìãĀaäp �¾¾ø 
äaµ�pì �ä¾³ $152-$159, �p«á�µ� 

Ğ¾Ā c¾³áaäp ėa«Āp acä¾ìì 
µp���b¾ä�¾¾jì.

T�p TĀ«ìa ³aä¨pø �ì cĀääpµø«Ğ pĝápä�pµc�µ� �äajĀa« aááäpc�aø�¾µ Ę�ø� ³¾jpäaøp c¾³ápø�ø�¾µ, cäpaø�µ� a ba«aµcpj pµė�ä¾µ³pµø �¾ä b¾ø� bĀĞpäì 
aµj ìp««päì.



T¼�¯a'¯ M�¯· C��¨e·l·lÐe 
Nelghb�«h��d¯

Mld·�Ñ� T¼�¯a
H�ìø¾ä�c c�aä³ Ę�ø� ³aøĀäp øäppì, cpµøäa««Ğ «¾caøpj bpøĘppµ j¾Ęµø¾Ęµ aµj 
Bä¾¾¨ì�jp. Kµ¾Ęµ �¾ä c�aäacøpä-ä�c� �¾³pì aµj pìøab«�ì�pj µp���b¾ä�¾¾jì.

Je�}¯
T¾á-äaøpj ìc�¾¾« j�ìøä�cø Ę�ø� µpĘpä jpėp«¾á³pµøì aµj a �a³�«Ğ-�ä�pµj«Ğ 
ìĀbĀäbaµ aø³¾ìá�päp. P¾áĀ«aä Ę�ø� �a³�«�pì áä�¾ä�ø�Ĩ�µ� pjĀcaø�¾µ.

B«�}e� A««�Ñ
M¾äp a��¾äjab«p ¾áø�¾µì Ę�ø� ìøä¾µ� c¾³³Āµ�øĞ �pp« aµj �¾¾j ìc�¾¾«ì. 
Eaìøpäµ ìĀbĀäb Ę�ø� a ³�ĝ ¾� pìøab«�ì�pj aµj µpĘpä µp���b¾ä�¾¾jì.

B«��}¯lde
TäpµjĞ, Ęa«¨ab«p j�ìøä�cø Ę�ø� ė�bäaµø µ���ø«��p aµj «¾ca« ì�¾áì. Aøøäacøì Ğ¾Āµ� 
áä¾�pìì�¾µa«ì aµj ø�¾ìp ìpp¨�µ� aµ acø�ėp «��pìøĞ«p.

Oø�pä ì¾Ā��ø-a�øpä aäpaì �µc«Ājp OĘaìì¾ (�a³�«Ğ-�ä�pµj«Ğ Ę�ø� µpĘ c¾µìøäĀcø�¾µ) 
aµj S¾Āø� TĀ«ìa (µpĘpä �¾³pì Ę�ø� pĝcp««pµø a³pµ�ø�pì aµj ìc�¾¾«ì).



Current Market Conditions

Aø L�ìø Pä�cp Ab¾ėp L�ìø Pä�cp Bp«¾Ę L�ìø Pä�cp

W�ø� 22% ¾� �¾³pì ìp««�µ� ab¾ėp «�ìø áä�cp, ø�p ³aä¨pø äp³a�µì 
c¾³ápø�ø�ėp jpìá�øp �µcäpaì�µ� �µėpµø¾äĞ.

Market Competition Score: 71/100

Acc¾äj�µ� ø¾ Rpj��µ, TĀ«ìa ìc¾äpì 71 ¾Āø ¾� 100 ¾µ ø�p c¾³ápø�ø�¾µ 
ìca«p, �µj�caø�µ� a ėpäĞ c¾³ápø�ø�ėp ³aä¨pø.

Iµėpµø¾äĞ �aì �µcäpaìpj 16% Ğpaä ¾ėpä Ğpaä

Aėpäa�p jaĞì ¾µ ³aä¨pø: 29-31 jaĞì

H¾³pì �µ áä�³p «¾caø�¾µì ìø�«« ³¾ėp ãĀ�c¨«Ğ

Pä�cp jä¾áì aäp bpc¾³�µ� ³¾äp c¾³³¾µ

Uµjpäìøaµj�µ� ø�pìp ³aä¨pø jĞµa³�cì Ę�«« �p«á Ğ¾Ā ìpø äpa«�ìø�c pĝápcøaø�¾µì aµj jpėp«¾á aµ p��pcø�ėp bĀĞ�µ� ìøäaøp�Ğ.



O}�ah��a'¯ U�lª¼e H��e 
B¼×l�g P«�ce¯¯: Ea«�e¯· M��e×
Eaäµpìø ³¾µpĞ �ì Ğ¾Āä �¾¾j �a�ø� jpá¾ì�ø ø�aø ì�¾Ęì ìp««päì Ğ¾Ā'äp ìpä�¾Āì ab¾Āø 
áĀäc�aì�µ� ø�p�ä �¾³p. Iµ TĀ«ìa, ø��ì cäĀc�a« ìøpá �aì ì¾³p ìápc���c c�aäacøpä�ìø�cì:

T×¨lca� A��¼�·
1-2% ¾� áĀäc�aìp áä�cp 
($2,500-$5,000 ¾µ a $250K 
�¾³p), Ę��c� �ì ì«���ø«Ğ «¾Ępä ø�aµ 
³aµĞ ¾ø�pä ³pøä¾á¾«�øaµ aäpaì.

Ha�d�l�g P«�ce¯¯
Hp«j �µ pìcä¾Ę bĞ p�ø�pä ø�p ø�ø«p 
c¾³áaµĞ ¾ä bä¾¨päa�p ��ä³ Āµø�« 
c«¾ì�µ�, �¾««¾Ę�µ� O¨«a�¾³a'ì 
ìøä�cø pìcä¾Ę äp�Ā«aø�¾µì.

Ref¼�d C��dl·l��¯
FĀ««Ğ äp�Āµjab«p �� ��µaµc�µ� �a««ì 
ø�ä¾Ā��, �µìápcø�¾µ äpėpa«ì ³a¥¾ä 
�ììĀpì, ¾ä ¾ø�pä c¾µø�µ�pµc�pì 
aäpµ'ø ³pø - a«« c«paä«Ğ jp��µpj �µ 
O¨«a�¾³a c¾µøäacøì.

Uµjpäìøaµj�µ� paäµpìø ³¾µpĞ øpä³ì �ì pììpµø�a« aì �ø äpáäpìpµøì Ğ¾Āä ��äìø ��µaµc�a« 
c¾³³�ø³pµø �µ ø�p øäaµìacø�¾µ aµj áä¾øpcøì b¾ø� bĀĞpä aµj ìp««pä.



The I�¯¨ec·l�� P«�ce¯¯ l� O}�ah��a
O¨«a�¾³a'ì �µìápcø�¾µ áä¾cpìì �aì ìápc���c ø�³p�äa³pì aµj áä¾cpjĀäpì ø�aø j���pä 
�ä¾³ ¾ø�pä ìøaøpì:

Søaµjaäj �µìápcø�¾µ ápä�¾j: 10 jaĞì a�øpä c¾µøäacø accpáøaµcp (caµ bp 
µp�¾ø�aøpj)

BĀĞpä äpìá¾µì�b�«�øĞ: PaĞ �¾ä �µìápcø�¾µ ($350-$500) aµj ¾Ęµ ø�p äpìĀ«ø�µ� 
äpá¾äø

TRR áä¾cpìì: Täpaø³pµøì, Rpáa�äì, Rpá«acp³pµøì äpãĀpìø ìĀb³�øøpj a�øpä 
�µìápcø�¾µ

Sp««pä ¾áø�¾µì: Ma¨p äpáa�äì, ¾��pä cäpj�ø, ¾ä äp�Āìp (á¾øpµø�a««Ğ øpä³�µaø�µ� 
c¾µøäacø)

Rp-�µìápcø�¾µ: C¾³³¾µ«Ğ ápä�¾ä³pj bp�¾äp c«¾ì�µ� ø¾ ėpä��Ğ c¾³á«pøpj 
äpáa�äì

TĀ«ìa �¾³pì ¾�øpµ �aėp Āµ�ãĀp �µìápcø�¾µ c¾µcpäµì äp«aøpj ø¾ c«aĞ ì¾�« �¾Āµjaø�¾µì, ìø¾ä³ ja³a�p ��ìø¾äĞ, aµj ¾«jpä ìĞìøp³ì �µ ��ìø¾ä�c 
j�ìøä�cøì. W¾ä¨�µ� Ę�ø� a «¾ca« �µìápcø¾ä �a³�«�aä Ę�ø� ø�pìp �ììĀpì �ì �µėa«Āab«p.



C��¯l�g P«�ce¯¯ l� T¼�¯a

Tl·�e Sea«ch
C¾µjĀcøpj bĞ ø�ø«p c¾³áaµĞ ¾ä aøø¾äµpĞ ø¾ pµìĀäp áä¾ápäøĞ �aì 
c«paä ¾Ęµpäì��á ��ìø¾äĞ, ajjäpìì�µ� O¨«a�¾³a'ì ìápc���c ø�ø«p 
äpãĀ�äp³pµøì aµj á¾øpµø�a« øä�ba« «aµj c¾µì�jpäaø�¾µì.

Tl·�e I�¯¼«a�ce
PĀäc�aìpj bĞ bĀĞpä ø¾ áä¾øpcø a�a�µìø �ĀøĀäp c«a�³ì. O¨«a�¾³a 
�aì Āµ�ãĀp ø�ø«p �µìĀäaµcp äpãĀ�äp³pµøì jĀp ø¾ �øì «aµj ��ìø¾äĞ aµj 
jpėp«¾á³pµø áaøøpäµì.

C��¯l�g Mee·l�g
A«« áaäø�pì ì��µ j¾cĀ³pµøì aµj �Āµjì aäp øäaµì�pääpj. Iµ TĀ«ìa, ø��ì 
øĞá�ca««Ğ ¾ccĀäì aø ø�p ø�ø«p c¾³áaµĞ'ì ¾���cp äaø�pä ø�aµ aµ 
aøø¾äµpĞ'ì ¾���cp aì �µ ì¾³p ìøaøpì.

Deed Rec�«dl�g
Dppj �ì äpc¾äjpj aø TĀ«ìa C¾ĀµøĞ C«pä¨'ì ¾���cp, ¾���c�a««Ğ 
øäaµì�pää�µ� ¾Ęµpäì��á acc¾äj�µ� ø¾ O¨«a�¾³a áä¾ápäøĞ «aĘì.

T�p pµø�äp c«¾ì�µ� áä¾cpìì øĞá�ca««Ğ øa¨pì 30-45 jaĞì �ä¾³ c¾µøäacø accpáøaµcp ø¾ ¨pĞì �µ �aµj, ø�¾Ā�� ø��ì caµ ėaäĞ baìpj ¾µ ��µaµc�µ� aµj 
�µìápcø�¾µ µp�¾ø�aø�¾µì.



C����� C��·l�ge�cle¯ l� O}�ah��a C��·«ac·¯
C¾µø�µ�pµc�pì áä¾øpcø Ğ¾Ā bĞ a««¾Ę�µ� Ğ¾Ā ø¾ bac¨ ¾Āø ¾� ø�p c¾µøäacø Āµjpä ìápc���c c�äcĀ³ìøaµcpì Ę�ø�¾Āø «¾ì�µ� Ğ¾Āä paäµpìø ³¾µpĞ. Iµ 
O¨«a�¾³a, ø�pìp c¾³³¾µ c¾µø�µ�pµc�pì �aėp «¾ca««Ğ ìápc���c �³á«p³pµøaø�¾µì:

I�¯¨ec·l��
10-jaĞ ìøaµjaäj ápä�¾j ø¾ c¾µjĀcø �¾³p �µìápcø�¾µì aµj 
µp�¾ø�aøp äpáa�äì ¾ä cäpj�øì baìpj ¾µ ��µj�µ�ì.

A¨¨«al¯a�
EµìĀäpì �¾³p ėa«Āp ³ppøì ¾ä pĝcppjì áĀäc�aìp áä�cp; cä�ø�ca« �µ 
TĀ«ìa'ì ėaäĞ�µ� µp���b¾ä�¾¾j ėa«Āpì.

Fl�a�cl�g
Pä¾øpcøì Ğ¾Ā �� Āµab«p ø¾ ìpcĀäp ³¾äø�a�p aááä¾ėa«; ĀìĀa««Ğ 30-45 
jaĞì �µ O¨«a�¾³a.

H��e Sa�e
Ma¨pì áĀäc�aìp c¾µø�µ�pµø ¾µ ìp««�µ� Ğ¾Āä cĀääpµø �¾³p; «pìì 
c¾³³¾µ �µ c¾³ápø�ø�ėp TĀ«ìa aäpaì.

C«paä ø�ø«p c¾µø�µ�pµcĞ �ì a«ì¾ ìøaµjaäj, pµìĀä�µ� ø�p áä¾ápäøĞ �aì µ¾ «�pµì ¾ä ¾Ęµpäì��á j�ìáĀøpì, Ę��c� caµ bp áaäø�cĀ«aä«Ğ �³á¾äøaµø �µ 
O¨«a�¾³a'ì ¾«jpä µp���b¾ä�¾¾jì.



Financing Options in Tulsa
Conventional Loans

3-20% j¾Ęµ áaĞ³pµø ¾áø�¾µì

F«pĝ�b«p øpä³ì aµj c¾³ápø�ø�ėp äaøpì

Bpìø �¾ä bĀĞpäì Ę�ø� ìøä¾µ� cäpj�ø (620+)

P¾áĀ«aä �¾ä Bä¾¾¨ì�jp aµj M�jø¾Ęµ áĀäc�aìpì

FHA Loans

3.5% j¾Ęµ áaĞ³pµø ³�µ�³Ā³

M¾äp «pµ�pµø cäpj�ø äpãĀ�äp³pµøì (580+)

H���pä ³¾äø�a�p �µìĀäaµcp c¾ìøì

C¾³³¾µ �µ ��äìø-ø�³p áĀäc�aìpì �µ S¾Āø� TĀ«ìa

VA Loans

N¾ j¾Ęµ áaĞ³pµø äpãĀ�äpj

N¾ áä�ėaøp ³¾äø�a�p �µìĀäaµcp

Aėa�«ab«p ø¾ ėpøpäaµì aµj ³�«�øaäĞ

P¾áĀ«aä µpaä ³�«�øaäĞ �ac�«�ø�pì �µ ø�p äp��¾µ

USDA Loans

N¾ j¾Ęµ áaĞ³pµø äpãĀ�äpj

Iµc¾³p aµj «¾caø�¾µ p«���b�«�øĞ äpãĀ�äp³pµøì

C¾³³¾µ �µ TĀ«ìa ìĀbĀäbì aµj äĀäa« aäpaì

L¾Ępä ³¾äø�a�p �µìĀäaµcp ø�aµ FHA

L¾ca« «pµjpäì ¾�øpµ �aėp bpøøpä ¨µ¾Ę«pj�p ¾� O¨«a�¾³a'ì ìápc���c áä¾�äa³ì aµj caµ ¾��pä ³¾äp ápäì¾µa«�Ĩpj ìpäė�cp ø�aµ µaø�¾µa« baµ¨ì.



First-Time Buyer Assistance 
Programs

OHFA Down Payment Assistance
Uá ø¾ 3.5% ¾� «¾aµ a³¾Āµø áä¾ė�jpj aì j¾Ęµ áaĞ³pµø aìì�ìøaµcp ø�ä¾Ā�� ø�p 
O¨«a�¾³a H¾Āì�µ� F�µaµcp A�pµcĞ, aėa�«ab«p ø¾ ��äìø-ø�³p bĀĞpäì ³ppø�µ� 
�µc¾³p äpãĀ�äp³pµøì.

OHFA Gold & Dream Programs
Sápc�a«�Ĩpj ³¾äø�a�p áä¾jĀcøì Ę�ø� bp«¾Ę-³aä¨pø �µøpäpìø äaøpì aµj 
ajj�ø�¾µa« aìì�ìøaµcp ¾áø�¾µì ìápc���ca««Ğ jpì��µpj �¾ä O¨«a�¾³a äpì�jpµøì.

Tulsa County Programs
L¾ca« aìì�ìøaµcp ¾��pä�µ� Āá ø¾ 3.5% �¾ä j¾Ęµ áaĞ³pµø aµj c«¾ì�µ� c¾ìøì, 
øaä�pøpj ø¾ ìápc���c µp���b¾ä�¾¾jì ø¾ pµc¾Āäa�p äpė�øa«�Ĩaø�¾µ.

USDA Direct Loans
L¾Ę-�µøpäpìø, ìĀbì�j�Ĩpj «¾aµì �¾ä «¾Ę-�µc¾³p aáá«�caµøì �µ äĀäa« aäpaì 
ìĀää¾Āµj�µ� TĀ«ìa, ¾��pä�µ� Ĩpä¾ j¾Ęµ áaĞ³pµø ¾áø�¾µì.

T�pìp áä¾�äa³ì caµ ì��µ���caµø«Ğ äpjĀcp ø�p Āá�ä¾µø c¾ìøì ¾� �¾³p¾Ęµpäì��á, 
³a¨�µ� �ø ³¾äp accpìì�b«p �¾ä ��äìø-ø�³p bĀĞpäì �µ ø�p TĀ«ìa aäpa.



U�de«¯·a�dl�g C��¯l�g C�¯·¯ l� O}�ah��a

L¾aµ
C¾ìøì

T�ø«p &
Eìcä¾Ę

Päpáa�j
Iøp³ì

Oø�pä
Fppì

Wha· ·� EÖ¨ec·

Aėpäa�p c«¾ì�µ� c¾ìøì �µ O¨«a�¾³a: $2,893

TĞá�ca««Ğ 2-5% ¾� áĀäc�aìp áä�cp

L¾Ępä ø�aµ µaø�¾µa« aėpäa�p (�¾¾j µpĘì!)

I�c�¼ded C�¯·¯

L¾aµ ¾ä���µaø�¾µ aµj áä¾cpìì�µ� �ppì

Aááäa�ìa« aµj cäpj�ø äpá¾äø �ppì

T�ø«p ìpaäc� aµj �µìĀäaµcp

Eìcä¾Ę aµj äpc¾äj�µ� �ppì

Päpáa�j øaĝpì aµj �µìĀäaµcp

S¾³p c¾ìøì aäp µp�¾ø�ab«p Ę�ø� ø�p ìp««pä, áaäø�cĀ«aä«Ğ �µ «pìì c¾³ápø�ø�ėp 
µp���b¾ä�¾¾jì.



Nelghb�«h��d S¨�·�lgh·: 
B«��}¯lde
Nelghb�«h��d Cha«ac·e«

Bä¾¾¨ì�jp �ì ¾µp ¾� TĀ«ìa'ì ³¾ìø c¾ėpøpj 
µp���b¾ä�¾¾jì, ¨µ¾Ęµ �¾ä �øì Ęa«¨ab«p ìøäppøì 
«�µpj Ę�ø� «¾ca« b¾Āø�ãĀpì, äpìøaĀäaµøì, aµj 
µ���ø«��p ¾áø�¾µì. T�p aäpa b«pµjì ��ìø¾ä�c 
c�aä³ Ę�ø� ³¾jpäµ a³pµ�ø�pì aµj aøøäacøì a 
j�ėpäìp ³�ĝ ¾� äpì�jpµøì.

H�¼¯l�g S·�c}

C�aä³�µ� TĀj¾ä aµj Cäa�øì³aµ �¾³pì �ä¾³ 
1920ì-1940ì

Rpµ¾ėaøpj ³�j-cpµøĀäĞ äaµc�pì

NpĘpä �µ��«« c¾µìøäĀcø�¾µ aµj ø¾Ęµ�¾³pì

S³a«« aáaäø³pµø c¾³á«pĝpì aµj jĀá«pĝpì

Q¼lc} Fac·¯

$415K
Medla� P«lce

H���pä ø�aµ TĀ«ìa aėpäa�p

25
Da×¯ �� Ma«}e·

Faìøpä ø�aµ c�øĞ aėpäa�p

Best for: Y¾Āµ� áä¾�pìì�¾µa«ì, 
p³áøĞ µpìøpäì, aµj aµĞ¾µp 
ìpp¨�µ� aµ acø�ėp «��pìøĞ«p 
Ę�ø� Ęa«¨ab«p a³pµ�ø�pì.



Nelghb�«h��d S¨�·�lgh·: F��«e�ce Pa«} & S�¼·h T¼�¯a

F��«e�ce Pa«}

C�aäacøpä: H�ìø¾ä�c, �a³�«Ğ-�ä�pµj«Ğ Ę�ø� øäpp-«�µpj ìøäppøì aµj 
c¾³³Āµ�øĞ áaä¨ì

H¾Āì�µ�: 1920ì-1940ì TĀj¾ä, Cäa�øì³aµ, aµj C¾«¾µ�a« �¾³pì

Mpj�aµ áä�cp: $382K-$414K

Bpìø �¾ä: Fa³�«�pì aµj pìøab«�ì�pj áä¾�pìì�¾µa«ì ìpp¨�µ� 
c�aäacøpä aµj cpµøäa« «¾caø�¾µ

S�¼·h T¼�¯a

C�aäacøpä: SĀbĀäbaµ �pp« Ę�ø� µpĘpä c¾µìøäĀcø�¾µ aµj ìøä¾µ� 
ìc�¾¾« j�ìøä�cøì

H¾Āì�µ�: 1990ì-2020ì �¾³pì Ę�ø� ³¾jpäµ «aĞ¾Āøì aµj 
a³pµ�ø�pì

Mpj�aµ áä�cp: $190K-$209K+ (ėaä�pì bĞ ìápc���c aäpa)

Bpìø �¾ä: Fa³�«�pì ìpp¨�µ� ³¾jpäµ a³pµ�ø�pì, �¾¾j ìc�¾¾«ì, aµj 
³¾äp �¾Āìp �¾ä ø�p ³¾µpĞ



O·he« P�¨¼�a« T¼�¯a Nelghb�«h��d¯

Mld·�Ñ�
Cpµøäa« «¾caø�¾µ Ę�ø� ��ìø¾ä�c aäc��øpcøĀäp 
aµj cĀ«øĀäa« �Ābì. Rpµa�ììaµcp 
µp���b¾ä�¾¾jì «�¨p SĘaµ La¨p aµj 
Y¾ä¨ø¾Ęµ.

Je�}¯ & B«�}e� A««�Ñ
T¾á-äaøpj ìc�¾¾«ì aµj ìĀbĀäbaµ 
a³pµ�ø�pì Ę�ø� µpĘpä jpėp«¾á³pµøì. 
Fa³�«Ğ-�¾cĀìpj c¾³³Āµ�ø�pì Ę�ø� ìøä¾µ� 
�µ�äaìøäĀcøĀäp.

Ma¨�e Rldge
Päpìø���¾Āì ��ìø¾ä�c j�ìøä�cø Ę�ø� 
³a�µ���cpµø �¾³pì ¾µ «aä�p «¾øì. 
Aäc��øpcøĀäa« �p³ì �µc«Āj�µ� C¾«¾µ�a«, 
TĀj¾ä, aµj Gp¾ä��aµ ìøĞ«pì.

Pea«� Dl¯·«lc·
Rpė�øa«�Ĩpj Āäbaµ aäpa Ę�ø� aäøìĞ ė�bp 
aµj c¾µėpäøpj «¾�øì. Gä¾Ę�µ� äpìøaĀäaµø 
aµj pµøpäøa�µ³pµø ìcpµp Ę�ø� �µjĀìøä�a« 
c�aäacøpä.

Che««× S·«ee·
V�bäaµø j�µ�µ� aµj ì�¾áá�µ� j�ìøä�cø Ę�ø� 
³�ĝ ¾� ��ìø¾ä�c aµj ³¾jpäµ �¾Āì�µ� 
¾áø�¾µì. Wa«¨ab«p Āäbaµ «��pìøĞ«p Ę�ø� 
c�aäacøpä.

OÑa¯¯� & BlÖb×
Gä¾Ę�µ� ìĀbĀäbì Ę�ø� �a³�«Ğ-�ä�pµj«Ğ 
a³pµ�ø�pì aµj µpĘpä c¾µìøäĀcø�¾µ. 
Søä¾µ� ìc�¾¾«ì aµj jpėp«¾á�µ� 
c¾³³päc�a« j�ìøä�cøì.

Eac� µp���b¾ä�¾¾j ¾��päì a Āµ�ãĀp «��pìøĞ«p aµj �¾Āì�µ� ìø¾c¨, caøpä�µ� ø¾ j���päpµø áä�¾ä�ø�pì aµj bĀj�pøì.



Hl¯·�«lc H��e¯ l� T¼�¯a
TĀ«ìa b¾aìøì aµ �³áäpìì�ėp c¾««pcø�¾µ ¾� ��ìø¾ä�c 
�¾³pì, áaäø�cĀ«aä«Ğ �µ M�jø¾Ęµ aµj Maá«p 
R�j�p µp���b¾ä�¾¾jì. T�pìp áä¾ápäø�pì ¾��pä 
Āµ�ãĀp c�aäacøpä aµj cäa�øì³aµì��á äaäp«Ğ 
�¾Āµj �µ µpĘpä c¾µìøäĀcø�¾µ.

C����� A«chl·ec·¼«a� S·×�e¯

Cäa�øì³aµ BĀµ�a«¾Ęì: Kµ¾Ęµ �¾ä Ę�jp 
á¾äc�pì, pĝá¾ìpj bpa³ì, aµj bĀ�«ø-�µì

TĀj¾ä Rpė�ėa«: FpaøĀä�µ� ìøppá ä¾¾�ì, 
jpc¾äaø�ėp �a«�-ø�³bpä�µ�, aµj aäc�pj 
j¾¾äĘaĞì

C¾«¾µ�a« Rpė�ėa«: SĞ³³pøä�ca« �acajpì, 
c¾«Ā³µì, aµj �¾ä³a« �«¾¾ä á«aµì

Aäø Dpc¾: F¾Āµj �µ ì¾³p ��ìø¾ä�c 
aáaäø³pµøì aµj �¾³pì �ä¾³ TĀ«ìa'ì ¾�« 
b¾¾³ päa

P«�¯

D�ìø�µcø�ėp c�aäacøpä aµj 
cäa�øì³aµì��á

Eìøab«�ì�pj 
µp���b¾ä�¾¾jì Ę�ø� 
³aøĀäp øäppì

O�øpµ ³¾äp cpµøäa« 
«¾caø�¾µì

Søä¾µ� c¾³³Āµ�øĞ 
�jpµø�øĞ

C��¯

H���pä ³a�µøpµaµcp 
äpãĀ�äp³pµøì

O«jpä p«pcøä�ca«, 
á«Ā³b�µ�, aµj HVAC 
ìĞìøp³ì

Lpìì pµpä�Ğ p���c�pµø 
Ę�ø�¾Āø Āájaøpì

S³a««pä c«¾ìpøì aµj 
baø�ä¾¾³ì



NeÑ C��¯·«¼c·l�� O¨¨�«·¼�l·le¯

Whe«e ·� Fl�d NeÑ B¼l�d¯

Jpµ¨ì

Bä¾¨pµ Aää¾Ę

OĘaìì¾

B�ĝbĞ

S¾Āø� TĀ«ìa

AdÐa�·age¯ �f NeÑ C��¯·«¼c·l��

M¾jpäµ ¾ápµ-c¾µcpáø «aĞ¾Āøì jpì��µpj �¾ä ø¾jaĞ'ì «��pìøĞ«pì

Eµpä�Ğ-p���c�pµø ìĞìøp³ì aµj bpøøpä �µìĀ«aø�¾µ

S³aäø �¾³p øpc�µ¾«¾�Ğ �µøp�äaø�¾µ

BĀ�«jpä Ęaääaµø�pì (øĞá�ca««Ğ 1-10 Ğpaäì)

L¾Ępä ³a�µøpµaµcp c¾ìøì �µ paä«Ğ Ğpaäì

Oáø�¾µ ø¾ cĀìø¾³�Ĩp ��µ�ì�pì bp�¾äp c¾³á«pø�¾µ

D«aÑbac}¯ ·� C��¯lde«

H���pä c¾ìø ápä ìãĀaäp �¾¾ø ø�aµ pĝ�ìø�µ� �¾³pì

O�øpµ «¾caøpj �aäø�pä �ä¾³ j¾Ęµø¾Ęµ

Lpìì ³aøĀäp «aµjìcaá�µ� aµj ì³a««pä «¾øì

P¾øpµø�a« �¾ä c¾µìøäĀcø�¾µ jp«aĞì

BĀ�«jpä-�äajp ³aøpä�a«ì ³aĞ µppj Āá�äajpì



T¼�¯a H��e¯ b× Decade: Wha· ·� EÖ¨ec·

1900¯-1940¯
Cäa�øì³aµ, TĀj¾ä, aµj C¾«¾µ�a« ìøĞ«pì Ę�ø� ä�c� aäc��øpcøĀäa« 
jpøa�«ì. C�aäacøpä-ä�c� bĀø øĞá�ca««Ğ ì³a««pä Ę�ø� 1-1.5 baø�ì, 
«�³�øpj c«¾ìpø ìáacp, aµj ì¾³pø�³pì c�a««pµ��µ� «aĞ¾Āøì. O�øpµ 
�¾Āµj �µ M�jø¾Ęµ, Maá«p R�j�p, aµj F«¾äpµcp Paä¨.

1950¯-1970¯
Raµc�, M�j-cpµøĀäĞ M¾jpäµ, aµj Sá«�ø-«pėp« �¾³pì ¾µ «aä�pä «¾øì. 
M¾äp ³¾jpäµ�Ĩpj ìĞìøp³ì bĀø ³aĞ µppj Āájaøpì. TĞá�ca««Ğ 
1,200-2,000 ìã �ø Ę�ø� 2-3 bpjä¾¾³ì. C¾³³¾µ �µ pìøab«�ì�pj 
µp���b¾ä�¾¾jì «�¨p Paøä�c¨ HpµäĞ aµj S¾Āø�päµ H�««ì.

1980¯-1990¯
Täaj�ø�¾µa« øĘ¾-ìø¾äĞ aµj øäaµì�ø�¾µa« ìøĞ«pì Ę�ø� ³aìøpä ìĀ�øpì 
ìøaµjaäj aµj øĘ¾-caä �aäa�pì. M¾äp ³¾jpäµ ìĞìøp³ì bĀø 
aááä¾ac��µ� a�p �¾ä äpá«acp³pµøì. F¾Āµj �µ S¾Āø� TĀ«ìa, Bä¾¨pµ 
Aää¾Ę, aµj áaäøì ¾� M�jø¾Ęµ.

2000¯-P«e¯e�·
Oápµ-c¾µcpáø jpì��µì Ę�ø� �äaµ�øp c¾Āµøpäø¾áì, Ęa«¨-�µ c«¾ìpøì, 
aµj ì³aäø �¾³p øpc�µ¾«¾�Ğ. Eµpä�Ğ p���c�pµø Ę�ø� ³¾jpäµ 
a³pµ�ø�pì. Päpj¾³�µaµø«Ğ �µ ìĀbĀäbì «�¨p Jpµ¨ì, OĘaìì¾, aµj 
µpĘpä S¾Āø� TĀ«ìa jpėp«¾á³pµøì.

Uµjpäìøaµj�µ� ø�p c�aäacøpä�ìø�cì ¾� j���päpµø päaì �p«áì Ğ¾Ā aµø�c�áaøp á¾øpµø�a« �ììĀpì aµj ³a�µøpµaµcp µppjì Ę�pµ ė�pĘ�µ� áä¾ápäø�pì.



P«�¨e«·× T×¨e¯ l� ·he T¼�¯a Ma«}e·

Sl�g�e-Fa�l�× H��e¯

T�p ³¾ìø c¾³³¾µ áä¾ápäøĞ øĞáp 
ø�ä¾Ā��¾Āø TĀ«ìa, ¾��pä�µ� ³aĝ�³Ā³ 
áä�ėacĞ aµj c¾µøä¾«.

W�jp áä�cp äaµ�p: $150K-$1M+

Vaä�pøĞ ¾� ìøĞ«pì aµj ì�Ĩpì

FĀ«« Ğaäj ³a�µøpµaµcp äpìá¾µì�b�«�øĞ

M¾ìø abĀµjaµø �µ a«« µp���b¾ä�¾¾jì

T�Ñ�h��e¯

Aøøac�pj �¾³pì ¾��pä�µ� a ba«aµcp ¾� 
¾Ęµpäì��á bpµp��øì Ę�ø� «¾Ępä ³a�µøpµaµcp.

Pä�cp äaµ�p: $180K-$350K

O�øpµ µpĘpä c¾µìøäĀcø�¾µ

HOA øĞá�ca««Ğ c¾ėpäì pĝøpä�¾ä 
³a�µøpµaµcp

C¾³³¾µ �µ Bä¾¾¨ì�jp, j¾Ęµø¾Ęµ aäpaì

C��d�¯

Uµ�ø ¾Ęµpäì��á �µ a «aä�pä bĀ�«j�µ� Ę�ø� 
ì�aäpj a³pµ�ø�pì aµj ³�µ�³a« ³a�µøpµaµcp.

Pä�cp äaµ�p: $130K-$400K

D¾Ęµø¾Ęµ «�ė�µ� ¾áø�¾µì

HOA �ppì c¾ėpä ³¾ìø ³a�µøpµaµcp

L�³�øpj aėa�«ab�«�øĞ pĝcpáø j¾Ęµø¾Ęµ



T¼�¯a C�l�a·e C��¯lde«a·l��¯ f�« H��e�Ñ�e«¯

SeÐe«e Wea·he« P«e¨a«ed�e¯¯
TĀ«ìa pĝápä�pµcpì ø¾äµaj�c acø�ė�øĞ aµj 
ìpėpäp ø�Āµjpäìø¾ä³ì, áaäø�cĀ«aä«Ğ �µ 
ìáä�µ� aµj paä«Ğ ìĀ³³pä. W�pµ �¾Āìp 
�Āµø�µ�, «¾¾¨ �¾ä ìø¾ä³ ì�p«øpäì ¾ä ìa�p 
ä¾¾³ì, ¾ä bĀj�pø �¾ä ajj�µ� ¾µp 
($3,000-$10,000). R¾¾� �µøp�ä�øĞ �ì 
cäĀc�a« - aì¨ ab¾Āø ìø¾ä³ ja³a�p 
��ìø¾äĞ aµj äpcpµø äpá«acp³pµøì.

F�¼�da·l�� C��ce«�¯
TĀ«ìa'ì c«aĞ ì¾�« pĝáaµjì aµj c¾µøäacøì 
Ę�ø� ³¾�ìøĀäp c�aµ�pì, á¾øpµø�a««Ğ 
caĀì�µ� �¾Āµjaø�¾µ �ììĀpì. L¾¾¨ �¾ä 
øp««øa«p ì��µì: cäac¨ì �µ 
Ęa««ì/�¾Āµjaø�¾µì, j¾¾äì ø�aø ìø�c¨, ¾ä 
ì«¾á�µ� �«¾¾äì. C¾µì�jpä áä¾�pìì�¾µa« 
�¾Āµjaø�¾µ �µìápcø�¾µì ($300-$500) �¾ä 
¾«jpä �¾³pì ¾ä ø�¾ìp Ę�ø� ė�ì�b«p 
c¾µcpäµì.

Te�¨e«a·¼«e EÖ·«e�e¯
H¾ø ìĀ³³päì (90°F+) aµj c¾«j Ę�µøpäì 
(bp«¾Ę �äppĨ�µ�) ìøäa�µ HVAC ìĞìøp³ì. 
W�pµ bĀĞ�µ�, ėpä��Ğ ø�p a�p aµj 
c¾µj�ø�¾µ ¾� HVAC c¾³á¾µpµøì, aì¨ 
ab¾Āø aėpäa�p Āø�«�øĞ c¾ìøì, aµj c�pc¨ 
�µìĀ«aø�¾µ ãĀa«�øĞ, áaäø�cĀ«aä«Ğ �µ ¾«jpä 
�¾³pì ø�aø ³aĞ µppj pµpä�Ğ p���c�pµcĞ 
Āá�äajpì.



C����� B¼×e« Q¼e¯·l��¯ Ab�¼· T¼�¯a Rea� E¯·a·e

Ca� I b¼× a h��e l� T¼�¯a 
Ñl·h�¼· a 20% d�Ñ� ¨a×�e�·?
Abì¾«Āøp«Ğ! MaµĞ TĀ«ìa bĀĞpäì Āìp 
FHA «¾aµì Ę�ø� ¥Āìø 3.5% j¾Ęµ, VA 
«¾aµì Ę�ø� Ĩpä¾ j¾Ęµ �¾ä ėpøpäaµì, ¾ä 
USDA «¾aµì �¾ä ãĀa«��Ğ�µ� aäpaì 
¾Āøì�jp c�øĞ «�³�øì. O¨«a�¾³a H¾Āì�µ� 
F�µaµcp A�pµcĞ (OHFA) áä¾�äa³ì a«ì¾ 
¾��pä j¾Ęµ áaĞ³pµø aìì�ìøaµcp Āá ø¾ 
3.5% �¾ä ��äìø-ø�³p bĀĞpäì Ę�¾ ³ppø 
�µc¾³p äpãĀ�äp³pµøì.

H�Ñ fa¯· d� h��e¯ ¯e�� l� 
T¼�¯a'¯ c¼««e�· �a«}e·?
T�p aėpäa�p ø�³p ¾µ ³aä¨pø �ì 24-48 
jaĞì, bĀø ø��ì ėaä�pì ì��µ���caµø«Ğ bĞ 
µp���b¾ä�¾¾j aµj áä¾ápäøĞ c¾µj�ø�¾µ. 
Wp««-áä�cpj �¾³pì �µ jpì�äab«p aäpaì 
«�¨p Bä¾¾¨ì�jp ¾ä F«¾äpµcp Paä¨ ¾�øpµ 
ìp«« Ę�ø��µ a Ępp¨, Ę��«p �¾³pì 
µppj�µ� Āájaøpì ¾ä �µ «pìì c¾³ápø�ø�ėp 
aäpaì ³aĞ øa¨p 60+ jaĞì.

Wha· �a}e¯ a c��¨e·l·lÐe �ffe« 
l� T¼�¯a'¯ �a«}e·?
SĀccpìì�Ā« TĀ«ìa bĀĞpäì øĞá�ca««Ğ ¾��pä 
aø ¾ä µpaä «�ìø áä�cp (ì¾³pø�³pì ¾ėpä �µ 
�¾ø µp���b¾ä�¾¾jì), «�³�ø 
c¾µø�µ�pµc�pì Ę�pµ á¾ìì�b«p, äp³a�µ 
�«pĝ�b«p ¾µ c«¾ì�µ� jaøpì, áä¾ė�jp 
ìøä¾µ� áäp-aááä¾ėa« «pøøpäì, aµj ¾��pä 
����pä paäµpìø ³¾µpĞ jpá¾ì�øì 
($5,000+). Ppäì¾µa« «pøøpäì ø¾ ìp««päì 
caµ a«ì¾ �p«á �µ TĀ«ìa'ì äp«aø�¾µì��á-
¾ä�pµøpj ³aä¨pø.

TĀ«ìa ¾��päì pĝcpáø�¾µa« ¾áá¾äøĀµ�ø�pì �¾ä �¾³pbĀĞpäì, �ä¾³ c�aä³�µ� ��ìø¾ä�c j�ìøä�cøì ø¾ �ä¾Ę�µ� ìĀbĀäbaµ c¾³³Āµ�ø�pì. W�ø� ø�p ä���ø 
�Ā�jaµcp aµj áäpáaäaø�¾µ, Ğ¾Ā caµ µaė��aøp ø��ì jĞµa³�c ³aä¨pø ìĀccpìì�Ā««Ğ aµj ��µj Ğ¾Āä ápä�pcø O¨«a�¾³a �¾³p.


